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Opis zatozenh koncepciji projektowe;j

l. Podstawa opracowania

e Zlecenie Inwestora, w tym ustalenia dot. rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych uzgodnione z Inwestorem

e Ustawa “Prawo budowlane” - Dz.U. z 2010 nr 243 poz. 1623 z
pozniejszymi zmianami

e  Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynkiiich usytuowanie.

- Dz.U. 2 2002 nr 75 poz. 690 z pdzniejszymi zmianami

e Zdjecia lotnicze, ortofotomapa Warszawy

¢  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Uchwata NR
LVI/1669/2009 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 28 maja
2009r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Olbrachta.

Il. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest wstepny projekt koncepcji budynku

wielorodzinnego mieszkalnego z jednokondygnacyjnym garazem

podziemnym oraz zagospodarowaniem terenu, potozonego w

Warszawie przy ul. Jana Olbrachta na dziatce nr ew.8, obreb 60707,

dzielnica Wola. Planowana inwestycja bedzie zlokalizowana na w/w

dziatce o powierzchni 8.363,6 m2. Dziatka Potozona jest na terenie

opisanym w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

pod numerem 43MW/U. Koncepcja zaktada realizacje inwestycji na

terenie ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym

przeznaczeniu, na podstawie MPZP. W rezultacie z dziatki nr 8 zostaje

wydzielony teren inwestycyjny o powierzchni 3.137,4 m? oznaczony

na planie zagospodarowania literami ABCDEFG.

Projekt zagospodarowania terenu w docelowej wersji uwzglednia rowniez

przysztq droge 9KDZ okreslong w Miejscowym planie zagospodarowania

terenu.

Zakres opracowania i inwestycji obejmuje realizacje nastepujgcych

obiektéw kubaturowych:

1. Budynek wielorodzinny mieszkalny z jednokondygnacyjnym garazem

podziemnym. Przewiduje sie zagospodarowanie terenu, infrastrukture

techniczng i wjazd do garazu od ulicy Projektowanej 9KDZ.

Zakres inwestycji obejmuje rowniez realizacje obiektdw infrastruktury

technicznej i komunikacii oraz obiektdw liniowych tzn:

e Przytqcza elektroenergetyczne

e  Przytgcza - wod.kan.

e  Przytqcza cieplnego lub gazu do kontenerowej kottowni usytuowanej
na dachu

e Dojazd kotowy ze zjazdem na ul. Projektowang

e Drogi kotowe na terenie dziatki - ziazd do garazu podziemnego.

e Dojscia piesze do 3 klatek schodowych projektowanego budynku od
strony zachodniej.

e Zielen urzgdzona na terenie i zielonym tarasie stanowigcym

stropodach garazu w kondygnaciji podziemne.
M. Opis terenu. Usytuowanie. Dane ogdlne

Analizowany teren oznaczony na mapie literami ABCDEFG nie jest
zabudowany, jest porodniety trawaq, na dziatce rosng rowniez drzewa.
Przez dziatke przebiega prowizoryczna droga wewnetrzna utozona z ptyt
betonowych.

Dziatka jest potozona przy ulicy Jana Olbrachta po jej pétnocnej stronie.
Od zachodu, znajduje sie teren ogrédkdw dziatkowych, w przysztosci ma
zosta¢ zamieniony na droge 9KZP zaplanowang w MPZP. Od strony
wschodniej z dziatkg sgsiaduje teren zabudowany funkcjg mieszkaniowq
wielorodzinng. Sqg to trzy bloki wysokosci od VIl do IX kondygnacii.

IV.  Opis projektowanego zagospodarowania terenu i obiektow kubaturowych.

Projekt zagospodarowania terenu w docelowej wersji uwzglednia droge 9KDZ okreslong w Migjscowym planie
zagospodarowania terenu. Mozliwy jest rowniez wariant tymczasowy w okresie do czasu realizacji drogi 9KDZ, wymagajgcy
realizacji odcinka drogi tgczgcej wjazd do garazu podziemnego z ul. Jana Olbrachta, dtugosci ok. 75m.

Przewiduije sie realizacje nastepujgcych prac budowlanych i obiektdw:

budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego dziewieciokondygnacyjnego wielorodzinnego z 80 lokalami mieszkalnymi oraz
garazem podziemnym jednopoziomowym.

Gabaryty projektowanego budynku - podstawowe wymiary:

- dtugos¢ elewaciji frontowej zachodniej od ul. Projektowanej [9KDZ]: 61m
- szeroko$¢ budynku: 14,1m

- wysoko$¢ catkowita: 30,5m, wysokos¢ elewacii: 28,9m

- dtugosé¢ parkingu: 93m

Przewidywana liczba miejsc postojowych tgcznie 80. W garazu podziemnym 47 msc, na terenie 33 w tym 7 msc dla
niepetnosprawnych. Wszystkie miejsca zostaty rozplanowane na docelowym terenie inwestycji. Ze wzgledu na przekroczenie
minimalnej odlegtosci miejsc parkingowych od elewacji zaprojektowano miejsca dla niepetnosprawnych.

Geometria dachu - dach ptaski o niewielkim kgcie nachylenia potaci dachu do 10% z wyjsciami na zielone tarasy, urzgdzeniami
technicznymi - centralami wentylacyinymi. Powierzchnia dachu nad garazem ok. 650 m?. Powierzchnia taraséw na dachach:
ok. 350 m?. Powierzchnia dachu i taraséw, ktérg mozna przeznaczyé na pokrycie zielenig: ok. 965 m? (z tego 50% mozna zaliczyé
do powierzchni biologicznie czynnej ~480 m?)

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie: 939,6 m?, spetia wymogi MPZP odnosénie - min. 25%.

1. INSTALACJE

e Zaopatrzenie w wode do celdw bytowych z wodociggu miejskiego.

e  Odprowadzenie $ciekdw bytowych - do sieci miejskiej.

e  Odprowadzenie wdd opadowych - do sieci miejskiej oraz czesciowo w teren, w czesci biologicznie czynnej.

e Przytgczenie do sieci elekiroenergetycznej - do sieci miejskiej.

e Energia do celdw grzewczych - z sieci miejskiej poprzez wezet ciepta.

o  Wywdz odpaddw statych poprzez przedsiebiorstwo oczyszczania - system gromadzenia i wywdzki oparty na odpowiednio
oznakowanych pojemnikach - odpady segregowane.

2. LOKALE MIESZKALNE

Mieszkania typu z balkonami, loggiami oraz miejscowo tarasami nad parkingiem podziemnym oraz nad kondygnacjami
nizszymi. £gcznie 80 mieszkan, - zapotrzebowanie na miejsca parkingowe - min. 80 miejsc

Prognozowana liczba mieszkahncdw - 180

3. LOKALE UStUGOWE
Koncepcja nie przewiduje lokali ustugowych w projektowanej inwestycji.

Wyciqg z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
Uchwata NR LVI/1669/2009 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 28
maja 2009r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Olbrachta.

Ustalenie planu 43 MW/U Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie terenu Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi

2. Warunki zabudowy i 1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 25%;
zagospodarowania terenu oraz 2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0;

zasady ochrony i ksztattowania 3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 16 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 55 m;
tadu przestrzennego 4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3. Szczegdlne warunki 1) strefy potencjalnego oddziatywania uciagSliwego ulic: Olbrachta i 9KDZ
zagospodarowania terenu oraz Projektowanej- zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6 ust 3 pkt. 3i 4
ograniczenia w uzytkowaniu uchwaty;
2) ustala sie ochrone terenéw stanowigcych gtéwne powigzanie przyrodnicze,
zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6 ust. 1 pkt. 1.

4. Zasady obstugi infrastrukturg  zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 11 uchwaty.

techniczng

5. Zasady obstugi komunikacyjnej 1) dostepnos¢ komunikacyjna od ulic: 9KDZ Projektowanej, Sowiriskiego, 19KDL
Projektowanej;
2) wskaznik miejsc parkingowych wg ustaleri ogdinych okreslonych w & 10 ust. 3
uchwaty.

6. Stawki procentowe zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 14 uchwaty.
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Miejsca parkingowe

nadziemne 33
podziemne 47
suma 80

NAZWA PROJEKTU:

PROJEKT WSTEPNY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
Z JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAZEM PODZIEMNYM
PRZY UL. JANA OLBRACHTA W WARSZAWIE (4K)

Zestawienie powierzchni PZT m2 %
Powierzchnia dziatki ew. nr 8 8 363,6 267%
Powierzchnia terenu inwestycji w granicy ABCDEFG 3137,4 100%
Powierzchnia zabudowy [PZ] 822,0 26%
Powierzchnia utwardzona [PU{] 1198,7 38%
Powierzchnia biologicznie czynna [PBC] 939,6 30%
Wskaznik intensywnoséci zabudowy 1,8
Powierzchnia catkowita budynku [PC] 7291,1 100%
Powierzchnia catkowita kond. nadziemnych 5745,3 79%
nr kondygnacji wysokosé PUM . iloéé’
K. [mi PU schemat suma: mieszkan nf 1 pok. 2 pok. 3 pok. 4 pok. 5 pok.
kondygnacji
K.-1 2,85 1313,3 - -|  25-38m2 42-52m2 53-74m2 86m2  98m2

K1 3,10 569,4 533,9 10 1 7 0 1 1

K2 3,10 603,3 565,6 12 2 7 3

K3 3,10 603,3 565,6 12 2 7 3

K4 3,10 604,0 566,3 12 2 7 3

K5 3,10 498,9 467,8 9 5 4

K6 3,10 389,9 365,6 7 1 3 3

K7 3,10 332,7 311,9 6 1 2 3

K8 3,10 299,5 280,8 6 1 3 2

K9 3,10 257,9 241,8 6 2 2 2

suma: 4158,9 3 899,3 80 12 43 23 1 1
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
WARIANT II. - tymczasowy

w okresie do czasu realizacji drogi 9KDZ,
wymagajgcy realizacji tgcznika wjazdu do
garazu podziemnego z ul. Jana Olbrachta
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PROJEKT WSTEPNY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
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PROJEKTANT: upr. bud. nr MA/003/06
SPRAWDZAJACY: arch. Rafat Langowski
upr. bud. nr 9/01/DUW
DATA SKALA: FORMAT:
2020-08-25 1:400 A3
TYTUL RYSUNKU:
WIZUALIZACJE
NAZWA PROJEKTU | eme [eranza| tve  rozom | NRRvsnku [
2008 ~KN-AR-PRZ-00-01.03-00




Igor Fukasik
CAPITAL

Inwestor:

It CAPITAL Sp.z o.0.
Igor tukasik

ul. Wilcza 29am.11
00-544 Warszawa

Adres inwestyciji:
ul. Jana Olbrachta
Warszawa Wola
dz.ew.nr8

obreb: 60707
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KALLAN Sp. z 0. 0.
ul.Leszczynska 3 /10
00-339 Warszawa

arch.

Wojciech Kalinowski
upr. bud. nr:
MA/003/06

Warszawa
25 sierpnia 2020 r




