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Opis założeń koncepcji projektowej

IV. Opis projektowanego zagospodarowania terenu i obiektów kubaturowych.

Projekt zagospodarowania terenu umożliwia realizacji obiektu typu apart-hotel wraz z garażem podziemnym. Podstawą założenia są
określone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy oraz zapisy plany dopuszczające dojazd od ulicy Bitwy pod Płowcami oraz drogą
wewnętrzną umożliwiającą obsługę i dojazd do parkingu podziemnego. Obowiązują również wskaźniki takie jak: maksymalna
powierzchnia zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna, ilość wymaganych miejsc parkingowych oraz ilość kondygnacji.
Na etapie koncepcji zakłada się komunikację kołową z drogi wewnetrznej oraz od ul. Bitwy pod Płowcami. Parking podziemny
zgodnie z MPZP nie wykracza poza obrys planowanego budynku. Teren leży na obszarze określonym w MPZP jako U - teren usług, który
dopuszcza budowę hotelu, pensjonatu oraz gastronomii.

Przewiduje się realizację następujących prac budowlanych i obiektów:
Rozbiórka istniejących budynków i infrastruktury, budowa budynku typu apart-hotel wraz z dwukondygnacyjnym garażem
podziemnym oraz częścią uzdrowiskową. Zakłada się również budowę niezbędnej infrastruktury technicznej.

Gabaryty projektowanych budynków :
 - długość elewacji frontowej wschodniej od ul. Bitwy pod Płowcami: 52,70m
-  długość elewacji od strony drogi wewnętrznej: 40,10m
 - szerokości traktów: 16,70m, 17,50m
 - ilość kondygnacji nadziemnych: IV + antresola
 - ilość pokoi: 76

1. INSTALACJE
· Zaopatrzenie w wodę do celów bytowych z wodociągu miejskiego.
· Odprowadzenie ścieków bytowych - do sieci miejskiej.
· Odprowadzenie wód opadowych - do sieci miejskiej oraz częściowo w teren, w części biologicznie czynnej.
· Przyłączenie do sieci elektroenergetycznej - do sieci miejskiej.
· Energia do celów grzewczych - z sieci miejskiej poprzez węzeł ciepła.
· Wywóz odpadów stałych poprzez przedsiębiorstwo oczyszczania - system gromadzenia i wywózki oparty na odpowiednio

oznakowanych pojemnikach - odpady segregowane.

2. LOKALE HOTELOWE
Pokoje z balkonami oraz miejscowo zielonymi tarasami oraz zielonym ogólnodostępnym dla gości zielonym dachem.  Struktura pokoi
podana w tabeli.

3. LOKALE DLA USŁUG UZDROWISKOWYCH / SPA
Lokale usługowe usytuowane wzdłuż alei wjazdowej w parterze budynku.

I. Podstawa opracowania
· Zlecenie Inwestora, w tym ustalenia dot. rozwiązań

funkcjonalno-przestrzennych uzgodnione z Inwestorem
· Ustawa “Prawo budowlane” - Dz.U. z 2010 nr 243 poz. 1623 z późniejszymi

zmianami
· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych,

jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. - Dz.U. z 2002 nr
75 poz. 690 z późniejszymi zmianami

· Zdjęcia lotnicze, ortofotomapa Sopotu
· Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego południowej części

obszaru A1ochrony uzdrowiskowej w Sopocie - PLAN Nr R-3/05 z dnia 28
listopada 2003r.

II. Przedmiot i zakres opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt budynku typu apart-hotel wraz z
dwukondygnacyjnym garażem podziemnym oraz częścią uzdrowiskową
położonego przy ulicy Bitwy po Płowcami w Sopocie, na działce nr ew. 1/5,
obręb 0001, Sopot.

Planowana inwestycja będzie zlokalizowana na w/w działce o powierzchni
6565,68 m². Dla terenu został sporządzonony MPZP.
Zgodnie z wytycznymi inwestora koncepcja opiera się na parametrach
określonych w Miejscowy Planie Zagospodarowania Przestrzennego.
Zakres opracowania  inwestycji obejmuje realizację następujących obiektów
kubaturowych:
Budynek typu apart-hotel wraz dwukondygnacyjnym garażem podziemnym
oraz z częścią uzdrowiskową. Przewiduje się zagospodarowanie terenu,
infrastrukturę techniczną, wjazdy na drogę wewętrzną od ul. Bitwy pod
Płowcami, wjazdy do garażu podziemnego z ulicy wewnętrzenej.
Zakres inwestycji obejmie również realizację obiektów infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz obiektów liniowych tzn:
· Przyłącza elektroenergetyczne
· Przyłącza - wod.kan.
· Przyłącza cieplnego.
· Zjazdy do garażu podziemnego.
· Zieleń urządzona na terenie i zielonym tarasie na dachu budynku.

III. Opis terenu. Usytuowanie. Dane ogólne.
Analizowany teren  znajduje się  od wschodu przy ul. Bitwy po Płowcami, od
zachodu z terenami zielonymi, od płd z domem studenckim, od płn z
budynkiem mieszkaniowym wielorodzinnym.

Teren inwestycji zabudowany jest obecnie budynkiem sanatorumi
uzdrowiskowym Perła. Teren leży w strefie ochronnej ujęć wód podziemnych
przy ul. Bitwy pod Płowcami oraz w zasięgu obszaru A1 ochrony
uzdrowiskowej. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego południowej

części obszaru A1ochrony uzdrowiskowej w Sopocie - PLAN Nr
R-3/05 z dnia 28 listopada 2003

Ustalenia MPZP
 teren U

1.  Przeznaczenie
terenu

Zakres ustalenia

Teren usług /U/ - zakres dopuszczalnych funkcji usługowych: ochrona zdrowia,
lecznictwo uzdrowiskowe i specjalistyczne w uzgodnieniu z naczelnym Lekarzem
Uzdrowiska, hotele, pensjonaty, gastronomia.
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