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Opis zatozenh koncepciji projektowe;j

l. Podstawa opracowania

e Zlecenie Inwestora, w tym ustalenia dot. rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych uzgodnione z Inwestorem

e Ustawa "Prawo budowlane” - Dz.U. z 2010 nr 243 poz. 1623 z pdzniejszymi
zmianami

e  Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiadac budynkiiich usytuowanie. - Dz.U. z 2002 nr
75 poz. 690 z pdzniejszymi zmianami

e  Zdjecia lotnicze, ortofotomapa Sopotu

e  Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego potudniowej czesci
obszaru Alochrony uzdrowiskowej w Sopocie - PLAN Nr R-3/05 z dnia 28
listopada 2003r.

Il. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt budynku typu apart-hotel wraz z
dwukondygnacyjnym garazem podziemnym oraz czescig uzdrowiskowq
potozonego przy ulicy Bitwy po Ptowcami w Sopocie, na dziatce nrew. 1/5,
obreb 0001, Sopot.

Planowana inwestycja bedzie zlokalizowana na w/w dziatce o powierzchni
6565,68 m2. Dla terenu zostat sporzgdzonony MPZP.

Zgodnie z wytycznymi inwestora koncepcja opiera sie na parametrach
okreslonych w Miejscowy Planie Zagospodarowania Przestrzennego.

Zakres opracowania inwestycji obejmuje realizacje nastepujgcych obiektdw
kubaturowych:

Budynek typu apart-hotel wraz dwukondygnacyjnym garazem podziemnym
oraz z czesciq uzdrowiskowq. Przewiduje sie zagospodarowanie terenu,
infrastrukture techniczng, wjazdy na droge wewetrzng od ul. Bitwy pod
Ptowcami, wjazdy do garazu podziemnego z ulicy wewnetrzene;.

Zakres inwestycji obejmie rowniez realizacje obiektéw infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz obiektéw liniowych tzn:

e  Przytgcza elektroenergetyczne

Przytgcza - wod.kan.

Przytqcza cieplnego.

Zjaozdy do garazu podziemnego.

Zielen urzgdzona na terenie i zielonym tarasie na dachu budynku.

M. Opis terenu. Usytuowanie. Dane ogdine.

Analizowany teren znajduje sie od wschodu przy ul. Bitwy po Ptowcami, od
zachodu z terenami zielonymi, od ptd z domem studenckim, od ptn z
budynkiem mieszkaniowym wielorodzinnym.

Teren inwestycji zabudowany jest obecnie budynkiem sanatorumi
uzdrowiskowym Perta. Teren lezy w strefie ochronnej uje¢ wéd podziemnych
przy ul. Bitwy pod Ptowcami oraz w zasiegu obszaru A1 ochrony
uzdrowiskowej.

IV.  Opis projektowanego zagospodarowania terenu i obiektdw kubaturowych.

Projekt zagospodarowania terenu umozliwia realizacji obiektu typu apart-hotel wraz z garazem podziemnym. Podstawq zatozenia sg
okreslone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy oraz zapisy plany dopuszczajgce dojazd od ulicy Bitwy pod Ptowcami oraz drogg
wewnetrzng umozliwiajgcqg obstuge i dojazd do parkingu podziemnego. Obowigzujg réwniez wskazniki takie jok: maksymalna
powierzchnia zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna, ilos¢ wymaganych miejsc parkingowych oraz ilos¢ kondygnacii.

Na etapie koncepciji zaktada sie komunikacje kotowq z drogi wewnetrznej oraz od ul. Bitwy pod Ptowcami. Parking podziemny
zgodnie z MPZP nie wykracza poza obrys planowanego budynku. Teren lezy na obszarze okreslonym w MPZP jako U - teren ustug, ktéry
dopuszcza budowe hotelu, pensjonatu oraz gastronomii.

Przewiduije sie realizacje nastepujgcych prac budowlanych i obiektéw:
Rozbidrka istniejgcych budynkdw i infrastruktury, budowa budynku typu apart-hotel wraz z dwukondygnacyjnym garazem
podziemnym oraz czescig uzdrowiskowq. Zaktada sie réwniez budowe niezbednej infrastruktury technicznej.

Gabaryty projektowanych budynkdw :

- dtugos¢ elewaciji frontowej wschodniej od ul. Bitwy pod Ptowcami: 52,70m
- dtugos¢ elewacii od strony drogi wewnetrznej: 40,10m

- szerokosci traktéw: 16,70m, 17,50m

- ilos¢ kondygnaciji nadziemnych: IV + antresola

- ilo§¢ pokoi: 76

1. INSTALACJE

Zaopatrzenie w wode do celdéw bytowych z wodociggu miejskiego.

Odprowadzenie $ciekdw bytowych - do sieci miejskiej.

Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci miejskiej oraz czesciowo w teren, w czesci biologicznie czynnej.

Przytqczenie do sieci elektroenergetycznej - do sieci miejskiej.

Energia do celdéw grzewczych - z sieci miejskiej poprzez wezet ciepta.

Wywédz odpaddw statych poprzez przedsiebiorstwo oczyszczania - system gromadzenia i wywdzki oparty na odpowiednio
oznakowanych pojemnikach - odpady segregowane.

2. LOKALE HOTELOWE
Pokoje z balkonami oraz miejscowo zielonymi tarasami oraz zielonym ogdlnodostepnym dla gosci zielonym dachem. Struktura pokoi
podana w tabeli.

3. LOKALE DLA UStUG UZDROWISKOWYCH / SPA
Lokale ustugowe usytuowane wzdtuz alei wjazdowej w parterze budynku.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego potudniowej
czesci obszaru Alochrony uzdrowiskowej w Sopocie - PLAN Nr
R-3/05 z dnia 28 listopada 2003

Ustalenia MPZP Zakres ustalenia

teren U

1. Przeznaczenie Teren ustug /U/ - zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: ochrona zdrowia,
terenu lecznictwo uzdrowiskowe i specjalistyczne w uzgodnieniu z naczelnym Lekarzem
Uzdrowiska, hotele, pensjonaty, gastronomia.
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Typy apartamentéw
1 pok. 2 pok. 3 pok.
7 3 -
16 3 3
16 3 3
- 17 5
39 26 11

nr kondygnacji wysokosé GLA - uslugi PUM ilos’.(: miejsc

K. [m] parkingowych
K(-2) 3 - 36
K(-1) 3 - 36
K1 3,10 298,0 394,8 14
K2 3,10 905,1 -
K3 3,10 905,1 -
K4 3,10 883,6 -
K4 - antresola 3,10 594,6 -
suma: 298,0 3683,2 86

Zestawienie powierzchni PZT m2 %
Powierzchnia terenéw 15.U 6 560,0 100%
Powierzchnia zabudowy [PZ] 1292,0 20%
Powierzchnia biologicznie czynna [PBC] 4920,0 75%
Powierzchnia catkowita kond. nadziemnych 5168,0

Miejsca parkingowe
nadziemne 14
podziemne 68
suma 82
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00-544 Warszawa
JEDNOSTKA

PROJEKTOWA: kO | | O n

KALLAN Sp. z 0. 0.
ul.Leszczynska 3 /10
00-339 Warszawa
arch. Wojciech Kalinowski

PROJEKTANT: upr. bud. nr MA/003/06

arch. Rafat Langowski

SPRAWDZAJACY: upr. bud. nr 9/01/DUW
DATA: SKALA: FORMAT:
2021-02-25 - A3
TYTUL RYSUNKU:
WIZUALIZACJA 3
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	Sheets and Views
	0 Str tyt

	2.pdf
	Sheets and Views
	1 Opis


	3.pdf
	Sheets and Views
	3 PZT


	4.pdf
	Sheets and Views
	K 2_3


	5.pdf
	Sheets and Views
	K4


	6.pdf
	Sheets and Views
	K5


	7.pdf
	Sheets and Views
	ROOF


	8.pdf
	Sheets and Views
	SECTIONS


	9.pdf
	Sheets and Views
	ELEVS


	10.pdf
	Sheets and Views
	SCHEDULE_of_AREAS


	11.pdf
	Sheets and Views
	WIZ_1


	12.pdf
	Sheets and Views
	WIZ_2


	13.pdf
	Sheets and Views
	WIZ_3


	k1.pdf
	Sheets and Views
	K-1


	k2.pdf
	Sheets and Views
	K-2





