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A-1. Projekt koncepcyjny zagospodarowania terenu - skala 1:500, 1:1000

A-1.a. Aksonometria uktadu urbanistycznego

A-2. Projekt koncepcyjny bud. mieszk.- rzut kondygnacji podziemnych, - skala 1:250

A-3. Projekt koncepcyjny bud. mieszk.- rzut kondygnacji nadziemnych, - skala 1:250
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OPIS WSTEPNEJ KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNEJ

1. Czesé¢ formalno-prawna

I.1. Oswiadczenia projektanta

OSWIADCZENIE PROJEKTANTA
Dotyczy:

Koncepcji wstepnej architektonicznej budowy budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym
oraz lokalami ustugowymi w parterze

kategoria obiektu:
XIII - budynki mieszkalne

inwestor: Igor Lukasik, ul. Wilcza 29a m. 11, 00- 544 Warszawa

adres inwestycji:
ul. Algierska-Marokanska, Warszawa, dz. nr ew. 4/67, obreb 30124, jedn.podziatu terytorialnego
Warszawa, dz.Praga Potudnie 146507_8

Tres¢ o$wiadczenia:

Niniejszym, oswiadczam, ze w/w dokumentacja zostala wykonana zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa budowlanego, normami i wymaganiami technicznymi oraz zasadami wiedzy
technicznej i jest kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.

Data: 20.02.2020

projektant architektury i konstrukcji: mgr inz. arch. Ewa Stocka
upr. nr: Wa-980/94

zakres uprawnien:

w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen

w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej

I.2. Stwierdzenie o uprawnieniach projektantow

oraz

I.3. Zaswiadczenia o przynaleznoSci projektantéw do izby zawodowej
« na kolejnych stronach



URZAD WOIEWODZKI Warszawa, dnia 30 grudnia 1994 r,
w Winszawie
Wydezal Nadzom Urbanistycznego

1 Budowlancgo

Nr ewidencyjny Wa-980/94

STWIERDZENIE POSIADANIA PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO

do pelnienia samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie

Na podstawic art. 18 ust. 51 art. 57 ust. 3 ustawy z dnia 24 pazdziernika 1974 1. - Pra-
wo budowlane (Dz. U.Nr 38, poz. 229 oraz § 2ust. 1pkt 1, §4ust. 1, §Sust. 1 pkt 1, § 7, §
[3ust. 1 pkt 1 rozp. Ministra Gospodarki ‘Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia 20.11.1975
row sprawie samodziclnyeh funkeji technicznych w budownictwic (Dz. U.Nr 8, poz. 46 z pozn.

Zmianami)
STWIERDZAM

¢ Pani EWA JOANNA STOCKA c.Jozefa
magister inzynicr architekt

urodzona dnia 05 kwietnia 1958 r. Warszawa, posiada przygotowanic zawodowe do pelnicnia
samodzicingj funkeji lechniczne] projektanta oraz kierownika budowy i robot w specjalno-

501
architektonicznej

1/ do sporzadzania projektow w zakresie rozwiagzan:
a/ architektonicznych wszelkich obicktow budowlanych,
b/ konstrukeyjno - budowlanych w zakresic obicktow budowlanveh o powszechnie znanych
rozwigzaniach Konstrukeyinych 1 schematach technicznyeh, z wylqezeniem konstrukeji
fundamentow glebokich i trudnicjszych konstrukeii statyeznie niewyznaczalnych,

2/ do kierowania, nadzorowania 1 kontrolowania technicznego budowy i robot, kierowania
i kontrolowania wytwarzania konstrukeyjnych clementow budowlanych oraz do kontrolo-
wania stanu teehniczncgo obicktow budowlanych. -

VRELTOR wWiyDZiaLy
Nedzaru Urbaulstycanegn 1 Budowlanego
Urzpda Woje wadekiego w Warszawle

hs

IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inZ. arch. Ewa Joanna STOCKA
posiadajgca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawniern nr Wa-980/94,

jest wpisana na liste cztonkédw Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: MA-0993.

Cztonek czynny od: 26-03-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 08-01-2020 r. Warszawa.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2020r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Anatol Kuczynski, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MA-0993-EC64-BE4C-9DF9-EBB5

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwa Okregowa Izba Architektéw RP.




1.4. Podstawa opracowania

» Zlecenie .Inwestora

*  Wizja lokalna terenu

* Ustalenia dot. rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych uzgodnione z Inwestorem

e Ustawa “Prawo budowlane” - Dz.U. z 2010 nr 243 poz. 1623 z p6zniejszymi zmianami

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. - Dz.U. z 2002 nr 75 poz. 690 z p6zniejszymi zmianami

* Mapa zasadnicza z zasobow w skali 1:1000

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy

L.5. Dane inwestycji oraz inwestora

inwestor:

Igor Lukasik, ul. Wilcza 29a m. 11, 00- 544 Warszawa
adres inwestycji:

ul. Algierska-Marokanska, Warszawa, dz. nr ew. 4/67, obreb 30124, jedn.podziatu terytorialnego
Warszawa, dz.Praga Potudnie 146507_8

/l. Dane ogolne

I1.1. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest wstepny projekt koncepcji budowy budynku wielorodzinnego
mieszkalnego z dwukondygnacyjnym garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu 1 infrastrukturg
techniczng, polozonych w Warszawie przy ul. Algierskiej na dzialce nr ew.4/67, obreb 30124.

Planowana inwestycja bedzie zlokalizowana na w/w dzialce o powierzchni 1 544 m?2.

Zakres opracowania i inwestycji obejmuje realizacje¢ nastepujacych obiektdw kubaturowych:

1. Budynek wielorodzinny mieszkalny z dwukondygnacyjnym garazem podziemnym i parterem
czesciowo ustugowym.

Przewiduje si¢ zagospodarowanie terenu, infrastrukturg techniczng i wjazd do garazu od ulicy

Algierskiej.

Zakres inwestycji obejmuje rOwniez realizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji
oraz obiektéw liniowych tzn:

* Przylacza elektroenergetyczne

* Przylacza - wod.kan.

* Przylacza cieplnego lub gazu do kontenerowej kotlowni usytuowanej na dachu

* Dojazd kotowy ze zjazdem na ul. Algierska

* Drogi kolowe na terenie dzialki - zjazd do garazu podziemnego.

* Dojscia piesze do dwdch klatek schodowych projektowanego budynku od strony ul.

Algierskie;.

* Ogrodzenie terenu wraz z furtkami i bramg usytuowang na zjezdzie.

» Zielen urzadzona na terenie i zielonym tarasie stanowigcym stropodach garazu w kondygnacji

podziemne;j.

11.2. Opis terenu. Usytuowanie. Dane ogolne

Analizowany teren oznaczony na mapie literami ABCDEFGHIJKL nie jest zabudowany, jest
porosniety trawa, na dziatce rosng pojedyncze drzewa, zlokalizowana jest cz¢$¢ parkingu wraz z
oswietleniem oraz gorka saneczkowa.

Dzialka jest potozona wzdtuz ulicy Algierskiej po jej stronie wschodniej. Od zachodu, po drugiej
stronie ulicy Algierskiej znajduje si¢ teren szeregowej zabudowy jednorodzinnej, od potudnia teren
zielony wzdtuz Watu Miedzeszynskiego, a od zachodu teren zielony o gestym zadrzewieniu bgdacy
rezerwg pod planowang droge GP/1 - Aleje Tysiaclecia.

Na terenie analizowanego obszaru wystepuja 3 typy budynkow.

* ok. 10 m/III kondygnacje — budynki jednorodzinne mieszkalne osiedla szeregowych
budynkéw w bezposrednim sgsiedztwie.

* ok. 17 m/V kondygnacji —budynek mieszkalny po wschodniej stronie ul. Libijskiej w
odlegtosci ok. 65 m.

* 0k.18,5m/VI kondygnacji oraz ok.32,0m/XI kondygnacji — budynki wielorodzinne osiedla
mieszkaniowego polozonego przy ul. Witoszynskiego 1 21 Pulku Dzieci Warszawy w
odlegtosci ok. 100 m.

e 1I1.3. Opis projektowanego zagospodarowania terenu i obiektow
kubaturowych.

* Przewiduje si¢ realizacje¢ nastepujacych prac budowlanych i obiektoéw:

* budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego szesciokondygnacyjnego
wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i 1 lokalem mieszkalnym w parterze i 50
lokalami mieszkalnym na kondygnacjach wyzszych z garazem podziemnym
dwupoziomowym.

Gabaryty projektowanego budynku :

* max. pow. zabudowy — ok. 856,0 m?, co stanowi 55,4% pow. dziatki - wielko$¢ przyjeto
zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy

* max. wysoko$¢ max.18,00 m, przyjeto dla sredniej wazonej wysokosci zabudowy mieszkalnej w
obszarze badanym;

* max. intensywnos¢ zabudowy — 3,2,

* max. pow. catkowita nadziemna — ok. 5932 m?,

*  pow. calkowita podziemna — ok. 2300 m?2,

* powierzchnia catkowita podziemna / nadziemna fagcznie — ok. 7 232 m?,

*  pow. uzytkowa tacznie — ok. 5785 m?,

* Powierzchnia uzytkowa poszczeg6lnych funkcji
- mieszkalna PUM - ok. 3290 m2,

- pow. ustugowa ok. 500 m?,

- garaz podziemny ok. 1740 m?,

- komunikacja wewng¢trzna ok. 205 m?,
- pomieszczenia techniczne ok. 55 m?,

*  wymiary - dlugos$¢ elewacji frontowej zachodniej od ul. Algierskiej do 75,00 m, elewacji bocznej
od strony poéinocnej projektowana ok. 12,50 m;



* Przewidywana liczba miejsc postojowych : tacznie 62 miejsca w garazu podziemnym, ponadto
wymagane 2 miejsca postojowe dla osob niepelnosprawnych, z czego 1 miejsce przewidziane
jako naziemne. W celu uzyskania odpowiedniej liczby miejsc postojowych na poziomie -2 garazu
podziemnego zastosowano platformy parkingowe typu niezaleznego.

* Geometria dachu — dach ptaski o niewielkim kacie nachylenia potaci dachu do 12 ° z zielonymi
tarasami, wyjsciami na tarasy, urzadzeniami technicznymi — centralami wentylacyjnymi,
kontenerowa kottownig gazowa, panelami fotowoltaicznymi. Powierzchnia dachu zielonego ok.
800 m2, z czego 400 m? moze by¢ zaliczone do powierzchni biologicznie czynne;j.

* Powierzchnia biologicznie czynna — min. 39%, przyjeto dla Sredniej w obszarze badanym:;.

1. INSTALACIJE
» Zaopatrzenie w wode do celéw bytowych z wodociagu miejskiego, prognozowane 10 m3/d.
* Odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci miejskiej, ze zmiang w stosunku do
obowigzujacych umow.

* Odprowadzenie wod opadowych — do sieci miejskiej oraz czgsciowo w teren, w czesci

biologicznie czynnej.
* Przylaczenie do sieci elektroenergetycznej istniejace - zapotrzebowanie prognozowane do 150

kW, ze zmiang w stosunku do obowigzujacych umow.

* Energia do celéw grzewczych prognozowane do 200 kW — z sieci miejskiej poprzez wezet
ciepta lub z wilasnej kottowni gazowej, dodatkowo przewiduje si¢ nieckonwencjonalne zrédta
energii — kolektory stoneczne i panele fotowoltaiczne do podgrzewania cieplej wody.

* Wywoéz odpadow statych poprzez przedsigbiorstwo oczyszczania — system gromadzenia i
wywozki oparty na odpowiednio oznakowanych pojemnikach — odpady segregowane.

2. LOKALE MIESZKALNE
®* Mieszkania typu z balkonami, loggiami lub tarasami nad parterem.

Lacznie 51 mieszkania, - zapotrzebowanie na miejsca parkingowe - min. 51 miejsca
Prognozowana liczba mieszkancow - 150

3. LOKALE USLUGOWE

* Lokale ustugowe o 1acznej powierzchni uzytkowej ok. 500 m2?, Prognozowana liczba
pracownikéw - 15

* Lokale ustugowe zlokalizowane sg na parterze budynku i dost¢gpne od ulicy Algierskiej. Moga
by¢ uzytkowane jako 3 niezalezne lub taczone tzn. - L1 + L2 = 280 m? i pozostaty L3 =220
m?2. Istnieje rOwniez opcja zamiany lokalu mieszkalnego na parterze M0O7 na lokal ustugowy z
funkcja biurowg lub administracyjna.

* Lokale ustugowe po realizacji planowanej Al. Tysiaclecia bedg posiada¢ dostep 1 witryny
bezposrednio od tej ulicy. Przewidziano wzdluz tej elewacji podcienia, ktore jednocze$nie
umozliwiajg dostep do Sciany zewnetrznej wzdluz granicy dziafki.



BUDYNEK WIELORODZINNY ALGIERSKA
KONCEPCJA

Aksonometria budynku
Widok od strony wschodniej - terenu zielonego

Elewacja wschodnia
Widok od wschoduj - terenu zielonego -
- pasa drogowego planowaj Alei Tysigclecia
Aksonometria budynku a AsaeE / e
Widok od strony zachodniej - ulicy Algierskiej




Rzut kondygnacji -1 z garazem podziemnym -

miejsca postojowe ogolnodostepne i przeznaczone Sy
wyfacznie dla mieszkancow w wydzielonej strefie

Liczba miejsc parkingowych na
kondygnacji -1:
ogofem 21 miejsc + 1 miejsce dla
niepefnosprawnych
1/m- oznakowanie miejsc dla
mieszkancow - 8 miejsc
1/u - 13 miejsc dla usfug

Lo — d lﬂ

taczna liczba miejsc parkingowych na

kondygnacji- 2i -1:

ogofem 66 miejsc + 1 miejsce dla

niepetnosprawnych

53 miejsca dla mieszkancow + 13 miejsc
ogdlnodostepnych dla lokali ustugowych

Rzut kondygnacji -2 z garazem
podziemnym - miejsca postojowe

przeznaczone wyfacznie dla
mieszkancow

Liczba miejsc parkingowych na
kondygnacji - 2:
ogofem 45 miejsc + 1 miejsce dla
niepetnosprawnych
1/2 - oznakowanie miejsc na platformach
parkingowych niezaleznych - 40 miejsc
na platformach, 5 miejsc pojedynczych

“ Lh Mmryip
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Temat opracowaria
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= Jorys projektowansgo

budymku. na kondygracjach wyZszych

ego budynku W prIyziemiy

tACZNIE PUM - 3 289,5 m2

l

Liczba apartamentow na parterze - 1, |
MO07 - 76,0 m2

Liczba lokali ustugowych na parterze - 3,
L1-140,0 m2
L2-140,0 m2
L3 -220,0 m2
tacznie 500 m2 pow. uzytkowej
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SALON KL

Rzut | pietra - kondygnacji powtarzalnej

LOKALWSLUGO

Liczba apartamentow na kondygnacji
powtarzalnej - 10, w tym:
M1 - 97,60 m2 - czteropokojowe
M2 - 55,0m2 - dwupokojowe
M3 - 26,2 m2 -jednopokojowe
M4 - 65,9 m2 - trzypokojowe
M5 - 71,1 m2 - trzypokojowe
M6 - 36,9 m2 - jednopokojowe
M7 - 49,0 m2 - dwupokojowe
M8 - 56,8 m2 - dwupokojowe
M9 - 87,2 m2 - trzypokojowe
M10 - 88,6 m2 - czteropokojowe
tacznie na kondygnacji powtarzalne; -
642,70 m2

Rzut parteru

. PROJEKT WSTEPNY BUDYNKU MIESZKALNEGO
WIELORODZINNEGO Z PARTEREM USLUGOWYM |
GARAZEM PODZIEMNYM DWUKONDYGNACYJNYM

adees jnwestysii - WARSZAWA, ul, Alglerska-Marokanska
dzlalka NR ewidencyjny 4/67 obreb 30124

Inwestor ;

Igor Lukasik
00-544 Warszawa, ul, Wilcza 29a m 11
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ORIENTACJA TERENU
1:1000

Wo jewbdztwo: mazowieckie
Powiat: mst. Warszawa
Jednostka mé_gm,sm%m_jo"
146507 _8, Dzielnica Praga-Potudnie
Obrek: 0124, 3-01-24

SKALA 1:1000

Uklad odniesienia: PL-ETRF89

Uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 7 (21

Uktad wyssPL-EVRF2007-NH

"oy 0

5
8 3
— chbt. .m.m.lil. %
m2
. i
e r_f,uo £80 e

q1
jm A 4/31

/R=IST: TR
m2 4/32 B 33 -

| —_

ui L

Z

g1
me ,\I_A\”K 35 |-

= 2
m2 _._ﬁwm 36 I

— |_|.._..| —

m
me _|_ 4/36 37
Iz18
m2 _\_u«\wu\‘
[ !
m2 If‘wm
W“ he _ 4/39
c_m R " m_,.f

ﬁ||| ———— 838 8%

L~

RV]

up

d

o7 ey

\/.‘ L o )
e\ -~
O ZRS, B
A L

OBSZAR INWESTYCJI | GRANICA

.\_.,..i... by iedii
Wejscie go ustugi

.W. S _

H

Weiscie do katki

Wejscie do usfugi

J

GG0G/

fal
\d

ZAGOSPODAROWANIE TERENU
LEGENDA

——— Cranicg Azl

In! Zarys prajgklowanego budinky na kondwgnacoh mylszych

- Lanys pro@klomonego budymky w o2y

m u-/ Zorys gorody podzieminega

A6, 00m2 — 55.4%
o -E03.60m2 - 39,1%
h — &

oine— 328550 m2
— 202,20 m2

Temat opracowania
PROJEKT WSTEPNY BUDYNKU MIESZKALNEGO
WIELORODZINNEGO Z PARTEREM USLUGOWYM |
GARAZEM PODZIEMNYM DWUKONDYGNACYJNYM

adres inwestyeii - WARSZAWA, ul. Marokafiska-Alglerska
dzlalka NR ewidencyjny 4/67 obreb 30124

Inwestor
Igor Lukasik
00-344 Warszawa, ul. Wilcza 2%am 11
ey ey
=
KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA h d
TERENU el
1:500
[Frojektant cbiakis : Mr uprawnien - [Podpis ©
mgr inrarch. EWA STOCKA Wo-280,/94
‘Wspatprooo. projekioeg | Podpis
intarch, MOMIKA STOCKA
Faza projektu: Hronta - Data :
STUDMIM MDZLWOSTE AEALIZALE ARCHITEKTLRA 20.02.2020

PRACOWHNIA ARCHITEK qoz__nmuxk..m.,.4 STOGCEKIEY

b

ul, Sanocka 4 lok. 30, D2—110 Worsrawd Id|. -
tnl 22 845 08 35, s-mailt arleoBe.al

/ areniivppl




Aksonometria schematu ukfadu urbanistycznego od zachodu

Lokalizacja budynkow szeregowych
wzdtuz ulicy Algierskiej
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