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I.1. Oswiadczenia projektanta

OSWIADCZENIE PROJEKTANTA
Dotyczy:

Koncepcji wstepnej architektonicznej realizacji osiedla budynkéw szeregowych Nowa Wola wraz
ze studium chionnosci

kategoria obiektu:
I - budynki mieszkalne jednorodzinne

ADRES INWESTY CJI: Nowa Wola, gm. Lesznowola, ul. Postepu-Hortensji
dz. nr ew. 252/11, 252/17, 252/21+31, obreb Nowa Wola,
jedn.podziatu terytorialnego Lesznowola 141803_2

INWESTOR: Igor Lukasik, ul. Wilcza 29a m. 11, 00- 544 Warszawa

Tres¢ o$wiadczenia:

Niniejszym, oswiadczam, ze w/w dokumentacja zostala wykonana zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa budowlanego, normami i wymaganiami technicznymi oraz zasadami wiedzy
technicznej i jest kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.

Data: 20.02.2020

projektant architektury i konstrukcji: mgr inz. arch. Ewa Stocka
upr. nr: Wa-980/94

zakres uprawnien:

w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen

w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej



URZAD WOIEWODZKI Warszawa, dnia 30 grudnia 1994 r,
w Winszawie
Wydezal Nadzom Urbanistycznego

1 Budowlancgo

Nr ewidencyjny Wa-980/94

STWIERDZENIE POSIADANIA PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO

do pelnienia samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie

Na podstawic art. 18 ust. 51 art. 57 ust. 3 ustawy z dnia 24 pazdziernika 1974 1. - Pra-
wo budowlane (Dz. U.Nr 38, poz. 229 oraz § 2ust. 1pkt 1, §4ust. 1, §Sust. 1 pkt 1, § 7, §
[3ust. 1 pkt 1 rozp. Ministra Gospodarki ‘Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia 20.11.1975
row sprawie samodziclnyeh funkeji technicznych w budownictwic (Dz. U.Nr 8, poz. 46 z pozn.

Zmianami)
STWIERDZAM

¢ Pani EWA JOANNA STOCKA c.Jozefa
magister inzynicr architekt

urodzona dnia 05 kwietnia 1958 r. Warszawa, posiada przygotowanic zawodowe do pelnicnia
samodzicingj funkeji lechniczne] projektanta oraz kierownika budowy i robot w specjalno-

501
architektonicznej

1/ do sporzadzania projektow w zakresie rozwiagzan:
a/ architektonicznych wszelkich obicktow budowlanych,
b/ konstrukeyjno - budowlanych w zakresic obicktow budowlanveh o powszechnie znanych
rozwigzaniach Konstrukeyinych 1 schematach technicznyeh, z wylqezeniem konstrukeji
fundamentow glebokich i trudnicjszych konstrukeii statyeznie niewyznaczalnych,

2/ do kierowania, nadzorowania 1 kontrolowania technicznego budowy i robot, kierowania
i kontrolowania wytwarzania konstrukeyjnych clementow budowlanych oraz do kontrolo-
wania stanu teehniczncgo obicktow budowlanych. -

VRELTOR wWiyDZiaLy
Nedzaru Urbaulstycanegn 1 Budowlanego
Urzpda Woje wadekiego w Warszawle

hs

IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inZ. arch. Ewa Joanna STOCKA
posiadajgca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawniern nr Wa-980/94,

jest wpisana na liste cztonkédw Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: MA-0993.

Cztonek czynny od: 26-03-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 08-01-2020 r. Warszawa.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2020r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Anatol Kuczynski, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MA-0993-EC64-BE4C-9DF9-EBB5

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwa Okregowa Izba Architektéw RP.




1.4. Podstawa opracowania

» Zlecenie .Inwestora

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Nowa Wola 1 Zgorzata - etap II
- Uchwata Nr 83/VIII/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 23 sierpnia 2011 roku, zwany dale;j
MPZP

* Ustalenia dot. rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych uzgodnione z Inwestorem

e Ustawa “Prawo budowlane” - Dz.U. z 2010 nr 243 poz. 1623 z p6zniejszymi zmianami

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. - Dz.U. z 2002 nr 75 poz. 690 z p6zniejszymi zmianami

* Projekt budowlany archiwalny zatwierdzony Decyzja Nr 1990/07 pozwolenia na budowe z dnia
09.10.2007 wydang przez Starost¢ Piaseczynskiego, autor mgr inz.arch. Jerzy Herman

*  Wypis 1 wyrys z rejestru gruntow

* Dokumentacja geotechniczna dla projektu zabudowy jednorodzinnej szeregowej sporzagdzona w
sierpniu 2007 roku przez "Pawlak" Maciej Pawlak.

L.5. Dane inwestycji oraz inwestora

inwestor:

Igor Lukasik, ul. Wilcza 29a m. 11, 00- 544 Warszawa

adres inwestycji:

Nowa Wola, gm. Lesznowola, ul. Postepu-Hortensji, dz. nr ew. 252/11, 252/17, 252/21+31, obrgb Nowa
Wola, jedn.podziatu terytorialnego Lesznowola 141803_2

L.6. Definicje i okreslenia

Ilekro¢ w opracowaniu jest mowa o:

- terenie osiedla - nalezy przez to rozumie¢ obszar obejmujacy projektowang zabudowe szeregowg
na dziatkach 252/21+25, 252/27+31 oraz projektowana droge wewnatrzosiedlowa na dziatce 252/26;

- dziatkach, dziatkach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ znajdujace si¢ na terenie osiedla
dziatki 252/21+25, 252/27+31 przeznaczone pod zabudowe szeregowg i stanowigce wspotwtasnosé
uzytkownikéw/wiascicieli tej zabudowys;

- drodze wewng¢trznej - nalezy przez to rozumie¢ projektowang droge wewnatrzosiedlowg na
dziatce 252/26 obstugujaca wjazdy na dojazdy wewngtrzne i miejsca postojowe;

- dojazdach wewngtrznych, siggaczach, - nalezy przez to rozumie¢ ciagi kotowe lub pieszo-jezdne
o zr6znicowanych nawierzchniach zlokalizowane na poszczegdlnych dziatkach budowlanych i
przeznaczone wytacznie dla uzytkownikéw/mieszkancow zabudowy znajdujacej si¢ na tych dziatkach;
- ciggach pieszych, ciggach pieszych ogélnodostgpnych - nalezy przez to rozumiec ciagi piesze
polozone przy drodze wewnetrznej na dzialce drogowej nr 252/26;

- chodnikach, chodnikach wewngtrznych - nalezy przez to rozumie¢ doj$cia piesze zlokalizowane
w obrebie dziatek budowlanych;

- budynku szeregowym (skrét wytacznie dla potrzeb niniejszego opracowania, wlasciwe zespot
budynkéw w uktadzie szeregowym) - nalezy przez to rozumie¢ zesp6t jednorodzinnych budynkéw w
uktadzie szeregowym potozony na jednej dziatce ;

- segmencie - nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy budynek szeregowy jedno- lub dwu-lokalowy;

- typie segmentu - nalezy przez to rozumie¢ typ danego segmentu o charakterystycznych,
wyrézniajacych go cechach np.: liczba kondygnacji, wymiary, liczba lokali mieszkalnych, schemat
funkcjonalno-przestrzenny;

- lokalu mieszkalnym - nalezy prze to rozumie¢ w petni samodzielny lokal mieszkalny
posiadajacy oddzielne wejscie z przynaleznymi 2 miejscami parkingowymi;

- ogrodku - nalezy przez to rozumie¢ przynalezny do danego lokalu mieszkalnego, wydzielony
teren dziatki budowlanej na zasadzie podziatu dla uzytku;

- PUM - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowg lokalu mieszkalnego, segmentu,
budynku szeregowego lub taczng wszystkich budynkéw szeregowych; do powierzchni tej wliczono
rowniez powierzchni¢ klatek schodowych i przedsionkéw, nie wliczono powierzchni balkonéw i loggi;

/l.  Dane ogolne

I1.1. Przedmiot i zakres opracowania i inwestycji

Przedmiotem opracowania jest wstepny projekt koncepcji budowy osiedla budynkow
jednorodzinnych szeregowych sporzadzony dla potrzeb okreslenia chtonnosci terenu.

Opracowanie zawiera koncepcj¢ zagospodarowania terenu z bilansem powierzchni terenu i
zabudowy, strukturg lokali mieszkalnych, bilansem miejsc parkingowych oraz charakterystycznymi
przekrojami terenu osiedla.

Dla w/w potrzeb bilanséw zaprojektowano schematy funkcjonalne poszczegdlnych typow
segmentow z szacunkowym rozliczeniem ich powierzchni uzytkowych. Dla budynku szeregowego Nr 2
zlokalizowanego na dziatce nr 252/22, wykonano koncepcje wstepng ze szczegélowym zestawieniem
powierzchni uzytkowych oraz koncepcja zagospodarowania dziatki.

Planowana inwestycja bedzie zlokalizowana na terenie osiedla o powierzchni 11 146 m2, w tym
dziatka drogowa nr 252/26 o pow. 0,18 ha, przeznaczona pod droge wewnetrzna, ciaggi piesze i miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych.

Zakres opracowania i inwestycji obejmuje realizacje¢ nastepujacych obiektéw kubaturowych:
Budynek szeregowy Nr 1/BSz1 cztero-segmentowy, na dziatce nr 252/21;
Budynek szeregowy Nr 2/BSz2 trzy-segmentowy, na dziatce nr 252/22;
Budynek szeregowy Nr 3/BSz3 trzy-segmentowy, na dziatce nr 252/23;
Budynek szeregowy Nr 4/BSz4 trzy-segmentowy, na dziatce nr 252/24;
Budynek szeregowy Nr 5/BSz5 cztero-segmentowy, na dzialtce nr 252/25;
Budynek szeregowy Nr 6/BSz6 cztero-segmentowy, na dzialce nr 252/31;
Budynek szeregowy Nr 7/BSz7 cztero-segmentowy, na dziatce nr 252/30;
Budynek szeregowy Nr 8/BSz8 cztero-segmentowy, na dziatce nr 252/29;
Budynek szeregowy Nr 9/BSz9 cztero-segmentowy, na dziatce nr 252/28;
lO Budynek szeregowy Nr 10/BSz10 cztero-segmentowy, na dziatce nr 252/27.

©ooNOOA~WNE

Zestawienie podanych wyzej budynkéw szeregowych zostato okreslone wg niniejszej koncepcji.
Nalezy nadmieni¢, ze jest to uklad przyktadowy powstaty dla potrzeb okreslenia chtonnosci terenu, pod
wzgledem PUM. Dobor poszczegdlnych typoéw segmentéw moze by¢ dowolny, a jedynym jego
kryterium jest spetnienie ustalen MPZP.



Przewiduje si¢ zaopatrzenie terenu w infrastrukture techniczng i wjazd na teren osiedla od ulicy km. Z ulicg Postepu teren osiedla uzyskuje potaczenie poprzez ulicg Hortensji. Od strony zachodniej

Postepu poprzez ul. Hortensji. teren osiedla jest ograniczony rowem melioracyjnym przebiegajagcym przy jego granicy.
Zakres inwestycji obejmuje rowniez realizacj¢ obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacji Oq strony zachpdmg, za rowem mfehoracyjnym w bezposrednim sgsiedztwie, zlokalizowane jest,
oraz obiektéw liniowych tzn: wzdtuz ulicy Hortensji, osiedle jednorodzinnych budynkéw szeregowych. Z pozostatych stron teren

e Przytacza i sieci elektroenergetyczne osiedla otaczajg otwarte tereny rolnicze.

* Przylacza i sieci wod.kan.

» Kanalizacja deszczowa ze zbiornikami retencyjnymi

* Przylacza i sie¢ gazowa

* Dojazd kotowy ze zjazdem na ul. Postepu przez ul. Hortensji

* Drogi kolowe na terenie dzialki - droga wewnetrzna z miejscami postojowymi, dojazdy
wewnetrzne

* Ciagi piesze, dojscia piesze do projektowanych budynkéw szeregowych.

e Ogrodzenie terenu wraz z furtkami i bramami usytuowang na zjazdach na dziatki i na wjezdzie
na teren osiedla.

e Zielen urzadzona na terenie osiedla i wzdtuz drogi wewnetrzne;j

Lesznowola - System Informacji Przestrzennej -
skala 1 : 10000

I11.2. Opis terenu. Usytuowanie. Dane ogolne

d Lesznowola - System Informacji Przestrzennej -
L skala 1 : 2000
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Niniejszy wydruk nie stanowi dokumentu w rozumieniu przepiséw prawa strona 1 on anStirantMan anorctran
wydr w serwisie I la.e-mapa.net dnia 2020-03-29 09:14:49
4 P Niniejszy wydruk nie stanowi dokumentu w rozumieniu przepiséw prawa strona 1

wydrukowano w serwisie lesznowola.e-mapa.net dnia 2020-03-29 09:18:30
Analizowany teren osiedla nie jest zabudowany, jest odrolnionym, niezagospodarowanym nieuzytkiem.

Nie wystepuja zadrzewienia ani zréznicowanie wysokosciowe terenu. Potozony jest w odlegtosci ok.
170 m na wschdd od ulicy Postepu, taczacej droge wojewddzka nr 721 na wysokosci Kolonii
Lesznowola z Nowa Wolg i Zgorzata. Odlegtos¢ do skrzyzowania z drogg wojewddzka wynosi ok. 2,5



11.3. Opis projektowanego zagospodarowania terenu i obiektow niskim wsp6lczynniku przewodzenie ciepta np ptyty PIR 0, 022 W/mK, styropian

kubaturowych. grafitowy 0,031 W/mK; konstrukcyjne $ciany wewnetrzne z bloczkéw silikatowych 18 i
15 cm.
Ustalajgc podstawowe przestanki dla programu funkcjonalno-przestrzennego osiedla i * Ze wzgledu na ograniczenia wysokosci wg MPZP, przestanianie i wymagania
typOw segmentow oparto si¢ na nast¢gpujacych uwarunkowaniach: nastonecznienia przyjeto zréznicowanie wysoko$ci zabudowy od 4 do 2 kondygnacji.

*  Wymoég min. pow. dziatki budowlanej wynosi 1000 m? wg MPZP nie pozwala na podziat
wtorny dziatek, wobec czego przyjeto zatozenie wspotwtasnosci dziatek dla wiascicieli

* Stosunkowo wysoki poziom wod gruntowych warunkuje, w celu obnizenia kosztow poszczegdlnych lokali mieszkalnych z uwzglednieniem wydzielenia ogrédkow
realizacji rezygnacjg z podpiwniczen; przynaleznych do danego lokalu mieszkalnego, na zasadzie podziatu dla uzytku.

* Relatywnie niska max. intensywnos¢ zabudowy - wg MPZP 0,8, przy braku podpiwniczen
wymusza realizacj¢ wylacznie zewngtrznych miejsc postojowych w celu uzyskania Chtonno$¢ terenu obliczono na podstawie przedstawionego w czesci graficznej modelu
optacalnego wskaznika PUM w stosunku do powierzchni dziatek uktadu urbanistycznego i koncepcji zagospodarowanie terenu oraz schematéw

* Lokalizacja otwartego rowu melioracyjnego na terenie osiedla stwarza niedogodnos¢ dla poszczegdlnych typéw segmentéw. Dla budynku szeregowego BSz2 sporzadzono wstepna
uzytkowania i zagrozenia dla bezpieczefstwa uzytkownikow. Z tego tez wzgledu koncepcje ze szczegélowym zestawieniem powierzchni i funkcji.
proponuje si¢ maksymalne przedtuzenie przepustu pod drogg dojazdows. Nalezy zwrécic Nalezy podkresli¢, iz przedstawione modele i schematy nie definiuja w spos6b ostateczny
uwage na zapisy MPZP, ktére generalnie nakazujg zachowanie otwartych ciekow architektury, okreslaja jedynie w przyblizeniu jej charakter.
wodnych.

* Ze wzgledu na dos¢ duza dtugos¢ projektowanej drogi wewnetrznej - ok. 160 m, przy Oszacowano chlonno$¢ terenu na ok. 6 870 m2 PUM

duzej gtebokosci dziatek - 34,90+36,63 m i znacznie mniejszym wymiarze ich frontu - 28
m dla 9 dziatek przyjeto zalozenia sytuowania budynkéw szeregowych szczytem do drogi
wewnetrznej, co umozliwia lokalizacj¢ 3 do 4 segmentéw na dzialce oraz ograniczenie
powierzchni nawierzchni utwardzonych poprzez usytuowanie wspolnych, dla 2 budynkéw
szeregowych, dojazdéw i chodnikéw wewnetrznych. Wspdlne bedg rowniez
automatycznie otwierane bramy wjazdowe co pozwoli ograniczy¢ koszty realizacji. Dla
dziatki nr 252/27, przylegajacej dtuzszym bokiem do drogi wewngtrznej, przyjeto
frontowe ustawienie budynku szeregowego.

* Potrzeba realizacji duzej liczby miejsc postojowych - wg MPZP 2 miejsca postojowe na
kazdy lokal mieszkalny, przy relatywnie wysokim wskazniku pow. biol. czynnej - 0,5,
wymusza lokacje miejsc postojowych wzdtuz drogi wewngetrznej, przy czym nalezy
zwroci¢ uwage, ze organ wydajacy pozwolenie na budow¢ moze wymagac bilansu terenu
dla obszaru catej inwestycji, czyli terenu osiedla, a nie dla poszczegdlnych dziatek
oddzielnie. W takim przypadku nalezy przewidywac¢ wigkszy udzial dachow zielonych w
realizacji osiedla. Cz¢$¢ miejsc postojowych umieszczono przy dojazdach wewnetrznych
- siggaczach.

*  Wymagang liczbe miejsc parkingowych dla oséb niepelnosprawnych reguluje Art. 12a
Ustawy o drogach publicznych. Jezeli projektowana droga wewngtrzna bedzie posiada¢
status "strefy ruchu" lub "strefy zamieszkania" z wyznaczeniem miejsc postojowych,
wowczas obligatoryjnie nalezy wyznaczy¢ stosowng liczbe miejsc postojowych dla os6b
niepelnosprawnych w oparciu o w/w ustaw¢. Ze wzgledu na to, ze cz¢$¢ miejsc
postojowych przewidziano na terenie dziatlek wymagana liczba wynosi 3 miejsca dla 0s6b
niepelnosprawnych.

* Biorgc pod uwage strukture dziatek budowlanych rekomenduje si¢ szerokos¢
pojedynczego segmentu na 7,0m do 7,20m, przy dtugosci od 11,9m do 15,9m. Rozpigtos¢
konstrukcyjna wynosi¢ bedzie max. 7,0m, co umozliwia zastosowanie réznych systemow
konstrukcyjnych stropéw bez dodatkowych podpar¢. Zatozono, dla obiczen PUM, $ciany
zewngtrzne z bloczkéw silikatowych 24 cm + ocieplenie 12 cm z materialow o bardzo
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BUDYNEK SZEREGOWY NR 2, PUM facznie 655,16m2, w tym:

SEGMENT TYPU C2s SKRAJNY TRZYKONDYGNACYJINY DWULOKALOWY
75,73m2 + 166,98m2 = 242,71 m2 - 4 miejsca parkingowe

SEGMENT TYPU C3s SKRAJNY TRZYKONDYGNACYJNY JEDNOLOKALOWY
166,2m2 - 2 miejsca parkingowe

SEGMENT TYPU C2 SRODKOWY TRZYKONDYGNACYJMY DWULOKALOWY
77,25m2 + 169,00m2 = 246,25 m2 - 4 miejsca parkingowe

UWAGA! Do PUM doliczono réwniez pow.uzytkowa klatek schodowych
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